Boligmarkedet nasjonalt

Eiendomskonferansen
8. november 2018




Antall ansatte

®

2 625

Cx)oBOS

Resultat IFRS

=

Far skatt MNOK

1643

Verdijustert EK

il

MNOK

37 828

Antall solgte boliger

T
Mo

1 689

Per 30.06.2018

Antall medlemmer

DO

429 570

Antall forvaltede boliger

cp
221 727

(anslatt verdi 887 MRD KR)




B ik::'z:;:::”m
Ha fomeyde
i

OBOS bygger
framtidens samfunn

< >g < ) I > l >fy | I e r Veere innovativ Tenke kunde i alle ledd
boligdrgmm
O I rg e r Grunnmur/ Omdemme, kultur .
9 s i

Skikkelig
Kvalitetsbevisst
Offensiv
Lzannsom

Engasjert

The next

big thing



The next

Ett OBOS - veien mot 2021 big thinc

O B O S OBQOS bygger framtidens samfunn og oppfyller boligdremmer

Utove Skape merverdi Oppna lennsom

Verdiskaping

samfunnsansvar for medlemmene vekst over tid

Ha fornoyde . Veere best pa bolig, Utvikle byer og
medlemmer og kunder Ta grent ansvar Forvalte verdier bank og forsikring Staaar

Tenke kunde Alltid samfunns-
Arbeid \' i i : 5
rbeidsprosesser sere innovativ {alle ladd Jobbe smartere engasjert
Grunnmur/ Omdemme, Lederskap Kompetente og Solid ekonomisk Konkurranse-

verktoykasse kultur og verdier i alle ledd motiverte medarbeidere fundament kraftig teknologi




Antall medlemmer 2000 — 2018
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OBOS
- En ledende nordisk eilendomsaktar
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OBOS — House of Brands

De viktigste merkevarene i OBOS-konsernet

Kvearnerbyen
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OBOS’ unike verdikjede

Medlemsfordeler

Den norske Opera / Maxbo / Tryg forsikring

Boligbygger
vedlikehold / fornying

OBOS Nye Hjem / Block Watne / OBOS Prosjekt
OBOS Sverige,/OBOS Karnhem / Myresjohus /
SmalandsVillan

Forvaltning
av boligselskaper

Finansiering av
OBOS Forvaltning

boligselskaper og medlemmer

OBOS-banken

Eiendomsmegling

OBOS Eiendomsmeglere / Exact
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OBOS er til stede | alle segmenter — Nordens mest

komplette bol'gbygger

Storbyutvikling
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En app som
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Antall salg | Norden

Per 30.06.2018 (netto)

2000 7 1894
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OBOS salg Q2 2014-2018
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OBOS salg per maned

Per selskap (brutto salg)

Antall boliger
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Antall enheter igangsatt i Norden

Per 30.06.2018 (netto)
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Enheter under produksjon i Norden

Per 30.06.2018 (netto)

8000 1 784 7 564
7000 1 6 442
6 000 - 6 020
5010
[ 1OBOS Nye Hiem 5000 - 4794
Bl OBOS Fornebu 4000 1661
B 0BOS Danmark
|:| Ulven 3 000 - 314
] Block Watne 978 2 251
[ ]OBOS Sverige 2 000 - 1503
[ IK&rnhem 1000 - 1511
0 . 546
Skanska YIT Peab OBOS Bonava Veidekke Selvaag
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OBOS-boliger under produksjon per maned

Per selskap (netto), 13 maneder rullerende

Antall boliger
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Makrogkonomiske utsikter og utsikter for
boligmarkedet



Gode makrogkonomiske utsikter, men ingen bonanza

* Moderat hgykonjunktur:
* Optimismen tilbake i oljesektoren
 Oljeinvesteringene snur fra nedgang til oppgang

- Bedring pa Sgr-Vestlandet: mindre regionale
forskjeller

« Eksportvekst, jf. svakere krone enn normalt og
vekst hos handelspartnerne

* Oppgang I bedriftsinvesteringene

« Bedre inntektsvekst for husholdningene (gkt
sysselsetting og hgyere lgnnsvekst)

- Godt grunnlag for boligetterspgrselen BNP Fastlands-Norge vekst

avya *

BNP-vekst: Gjennomsnitt av prognosene til Norges Bank, SSB og DNB Markets for 2017, 2018 og 2019




Men faglgende kan moderere BNP-veksten:

Norge. Renteprognoser.

» Handelskonflikt, geopolitisk og v
politisk uro kan svekke global _—
vekst N PR

* Videre fall | boliginvesteringene

1 L
* Noe sterkere krone etterhvert “I?\_

« Mindre bruk av oljepenger (som

er rimelig nar det gar bra i B

norsk gkonomi)
« Gradvis hgyere rente (tilpasses

den ﬂkonomiSke aktiViteten) I 2010 I 2011 I 2012 I 2013 I 2014 I 2015 I 2016 I 2017 I 2018 I 2019 I 2020 ”

=—=Pengemarkedsrente, Statistisk sentralbyra === Utlansrente, rammelan (niva). Statistisk sentralbyra
Realrente etter skatt. Statistisk sentralbyrd === Styringsrente. Norges Bank. Baseline

Kilde: Macrobond




Dkt sysselsetting og optimisme blant husholdningene er
positivt for boligetterspgarselen

Sysselsettingsvekst og optimiske husholdninger

* Lenge siden -
sysselsettingsveksten var sa s
gy .

- Hgyere kapasitetsutnyttelse vil .
oidra til gkt lannsvekst ’

* Hgy optimisme blant ”
nusholdningene selv om den " ELELELELELELELLLELELES
falt noe i1 3. kvartal FETTTTF T FTTT TS S

—Forventingsbarometeret
—Sysselsettingsvekst siste ar (h.a.)
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@kt lannsvekst og lavere inflasjon vil gi hgyere
reallgnnsvekst. Dette vil veie opp for gkt rente
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Source: Nordea and Macrobond O BOS




Selv om befolkningsveksten avtar, er det behov for mange
boliger

Folketilvekst, igangsettingstillatelser og fullfgrte boliger.
4-kvartaler Igpende aggregert. Vekst i antall husholdninger - per

« Ca. 32 000 fullfarte boliger siste aret og
gitt 30 600 igangsettingstillatelser o
* Fallende folketilvekst, men ca. 32 300 —
flere husholdninger i 2017, bl.a. sterk o
vekst | antall aleneboende
- Ma ogsa bygge for a veie opp for avgang
av boliger (jf. brann, riving, fraflytting etc.)
* Men, bedre balanse mellom tilbud og 10000
behov enn pa lenge
* 12019 vil det trolig bli fullfart flere boliger enn
gkningen i antall husholdninger oo oo nnnnn s
- |gangsettingstillatelser =—Fullf@grte holiger
Folketilvekst (h.a) ® Vekstiantall husholdninger

Kilde SSB/OBOS. Kun tall fra 2014 for vekst i antall husholdninger — omlegging av statistikken gjar at tallene ikke er sammenlignbare med (@ OBOS

tidligere ar . Sterk gkning i antall aleneboende i 2017.



Men igangsettingen («spaden i jorda») avtar raskt nar
nyboligsalget faller
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Kilde Boligprodusentenes Forening/Prognosesenteret




Litt oppsving i nyboligsalget pa @stlandet

Antall nyboligsalg registrert i Econ Nye Boliger
(prosjekter med minst 15 boliger).
Siste 6 terminer - lgpende aggregert. Salg i Norge malt langs hayre
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lgangsettingen av nye boliger kan falle noe mer. Oppgang
fra 2020

° |gangsettingstillatelsene ned Norge, Boliger, lgangsetting, Antall
17% hittil 1 ar (per sep.) | forhold 40% 40 000
til samme periode | fjor. 30% 35 000

30 000
25 000

- Faktisk igangsetting («spaden |
jorda») er 12% lavere

20000 €

Endring &/a
o
5
Antall

15 000
10 000

* Prognosesenteret kan veere noe 30% 5 000
for pessimistisk for neste ar hvis 40% 0
boligsalg og —priser stabiliserer SRRSO SR SOOI OO

seg/stiger noe fremover

Endring &/a (v.a.) =—e=Antall (h.a.)
Kilde: SSB, Prognosesenteret
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Nar igangsettingen avtar er det blokkboligene som far det,
og seerlig 1 Oslo

Norge. lgangsettingstillatelser ulike boligtyper. Oslo. Igangsettingstillatelser av blokkleiligheter
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Litt berg- og dalbane | Oslo reglonen 0g endellg bedring pa

o
VeStIand( Norge, Bollger, lgangsetting, Antall dlg mye fra
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Kilde: Prognosesenteret OBOS



Sveert fa ferdigstilte boliger i 2020

«  OBOS vil fullfgre 450 boliger (brutto) i Oslo |
2020 — normalt 20%+ markedsandel

- Econ Nye Boliger antyder at det vil bli fullfart
1824 boliger i Oslo i 2020 (prosjekter med
minst 15 enheter)

 Huvis det fullfgres 500 boliger i sma prosjekter,
vil det totalt bli knappe 2500 boliger i 2020

- Antall fullfarte kan dermed falle med om lag
50% fra nivaene i 2018 og 2019

« Det vil gi tilbudsunderskudd selv med en lav
folketilvekst, og vil bidra til press pa
boligprisene




Utflating og litt fall 1 boligprisene 1 hgst. Mindre regionale
forskieller

Norge. Boligprisutvikling. Sesongjustert. Endring fra forrige maned og siste 12 maneder

Boligprisindeks. Norge, storbyene og Molde (Eiendom Norge). 12-

18- 20,0 manedersendring
- 30
1,5- -17,5
- 25
1,3- -15,0
- 20
1,0- -12,5
- 15
0,8- -10,0 /\/\
A 10
0,5 - - 75 Y
X 2 3
|| | | Wi,
0,0- i I - - 2,5
-0,5- - 2,5
-15
-0,8- - 5,0 2013 2014 2015 2016 2017 2018
1.0l | 5 Midt-Norge, Molde [a.r. 1 year] —Bergen [a.r. 1 year]
' 2013 2014 2015 2016 2017 2018 —=Trondheim [a.r. 1 year] ~Total [a.r. 1 year]
== 12 manders endring. Indeks (Eiendom Norge) , rhs [a.r. 1 year] BEndring fra forrige maned i %. Sesongjustert, Ihs [rebase 2013=100, c.0.p. 1 month] —Stavanger mlomegn [ar 1 yea r] _OS|O [ar 1 yea r]

Kilde: Macrobond Kilde: Macrobond

Kilde: Eiendom Norge/Macrobond/OBOS




Hay aktivitet | bruktboligmarkedet

Norge. Bruktboliger lagt ut for salg og antall transaksjoner. 12
maneder Igpende aggregert
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Kilde: Macrobond

Kilde Eiendom Norge, Macrobond og OBOS

Omsetning av bruktboliger. 12 maneder - lepende aggregert. Oslo
venstre akse.
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Kilde: Macrobond




Boligmarkedet Norge oppsummert
Moderat/flat prisutvikling 1 2019. @kt vekst i 2020

- Lavt renteniva til tross for heving na i september. Omtrent gratis a lane penger (lav realrente etter skatt)
* Hayere sysselsettings- og reallgnnsvekst gir gkt kjgpekraft selv om renten stiger noe

- Optimisme blant husholdningene, har god tro pa arbeidsmarkedet og privatakonomien

«  God aktivitet. Antall bruktboligsalg holder seg pa et hgyt niva

« Tegn til bedring i nyboligsalget

« Fullfgring av mange nye boliger neste ar vil utlase hgyere bruktboligtilbud. Fallet i igangsettingen vil dempe
nyboligtilbudet i 2020.

- « Renteheving kan «skremme» noen husholdninger og bidra til usikkerhet og negativ psykologi
‘ - Befolkningsveksten fortsetter & veere lav, men kan tilta noe i storbyene nar den gkonomiske aktiviteten tiltar
- Boliglansforskriften viderefgres. Det vil dempe kredittilgangen, men ikke i sterkere grad enn tidligere
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